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BAYINDIR BELEDIYESI
EMLAK VE ISTIMLAK MUDURLUGU
2019 YILI FAALIYET RAPORU

Belediye miilkiyetindeki tasginmazlara yatirim planlama, projelendirme ve ihale
islemleri, Belediyemizin gayrimenkul envanterlerinin tutulmasi, 775 ve 2981 sayili kanunlar
kapsaminda is ve islemelerin yiiriitilmesi, miilkiyetimizdeki ve tasarrufumuzdaki kiraya
verebilecegimiz yerlerin tespiti ve ihale islemleri, 2942/4650 sayili yasa kapsaminda
yapilmas1 gereken kamulastirma islemleri midirliiglimiiz yetki ve sorumlulugunda
bulunmaktadir.
I. GENEL BILGILER

A) Misyon ve Vizyon

Emlak ve Istimlak Miidiirliigii yetkili oldugu islemler ile ilgili olarak 2007 yil1 itibari
ile kurulmus bir miidiirliiktiir. Ancak Emlak ve Istimlak Miidiirliigii 2009 yilinda tam anlam
ile faaliyete gecirilmistir.

B) Gorev Yetki Ve Sorumluluklar
Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin Gorev Yetki Ve Sorumluluklar1 ;

e Midiirliigiin yonetiminde tam yetkili ve sorumlu olan kisidir. Miidiirliik biinyesinde
gorevli tiim personelin amiridir.

e Midiirliigiin tiim gorevlerinin yliriitilmesini, koordinasyonunu, diizenini saglamak
gorev ve sorumlulugu miidiire aittir.

e Personel idaresi, izinler ve calisma diizeninin saglamasi, disiplin islerinin takibi ve
personel arasinda gorev bolimi yapmak.

e Gelen ve giden evraki incelemek. Komisyonlara uygun ¢alisma odalari temin, tanzim
ve tefrigini yaptirarak, gerekli mevzuati temin etmek.

e Miidiirliik ¢calismalarinin diizenli ve eksiksiz yerine getirilmesi i¢in gerekli tedbirleri
almak.

e Belediyenin imar faaliyetleri i¢in gerekli olan haritanin temin edilmesini mevcut
haritalarin gilincel hale getirilmesini saglamak.

e Hisseli bina, arsa ve arazilerin mistakil tapuya kavusturulmasmi saglamak,
Kamulastirma dolayisiyla tespit ¢aligmalarinin yapilmasini saglamak.

e Kendisine bagli birimlerin tiim faaliyetlerini organize etmek, alinan kararlar
cergevesinde emirler vermek, yapilacak faaliyetlerin talebini yaparak ve yaptirarak,
islerin istenilen bi¢imde sonuglanmasini saglamak.

¢ Emrindeki memurlarin sicillerini hazirlamak, Sicil amirligi yapmak.

e Belediye Bagkani tarafindan belirlenen hedef ve politika uyarinca, boliimii ile ilgili
biitiin faaliyetlerin yasal plan ve programini yapmak.

Emlak ve istimlak Sefligi ve Diger Personelin Gorev Yetki ve Sorumluluklar: ;

e Emlak ve Istimlak Miidiirliigii ilge sinirlar1 icinde Belediyenin 6zel miilkiyetindeki
tasinmaz mallarla tapu sicilinden kayitlar1 silinmis taginmaz mallar hakkindaki her
tiirlii islemin yiiriitiiliip sonuglandirilmasini saglar.

e Belediye sinirlar igerisinde olup ta mevcut imar planinda yol, yesil alan, ¢ocuk parki
vs. amme hizmetine ayrilmis alanlarin 2942 sayili kanunla ile degisik 4650 sayili yasa
cercevesinde istimlak islemlerinin yapilarak sonug¢landirilmas iglerini yiirtitiir.



5 yilik program dahilinde kamuya ayrilmig olan yerlerin istimlak edilmesi
faaliyetlerini yiiriitmek.

Yol fazlaliklarindan insaata uygun olmayan arsalarin Belediye kanali ile satigini
yapmak.

Sahis ve Devlete ait araziler tizerindeki gecekondularin hak sahiplerini belirlemek.
Belediye adina yeni gayrimenkul alim1 ve kiralama islemlerini yapar.

Bina, Arsa ve arazilerin trampa islemlerini yapmak.

Belediye hizmetlerini gergeklestirebilmek i¢in Resmi kuruluslarin ellerinde bulunan
gayrimenkullerin satin alinmasi iglemlerini yapmak.

Gergek ve Tiizel kisiler tarafindan sartli ve sartsiz bagislar seklinde gayrimenkul
hibelerinin kabuliinii saglar.

Belediyeye ait gayrimenkul tesislerin ihale yolu ile kiralanmasini saglamak.
Belediyemize ait yerlerin izinsiz isgallerinde ecrimisille baglama iglemlerini ytiriitmek.
Belediyeye ait gayrimenkullerin tespit ve tescillenmesini saglamak.

Tescil harici ortak mallarin imar plan1 tamamlandiginda Belediyemiz adina
tescillenme islerini yiirtitmek

Belediyemize ait olan gayrimenkullerin denetim ve kontroliiniin yapilmasini
saglamak.

Istimlak islemlerini sonuglandirarak tapudan tescilini saglamak.

Imar planlarn geregince istimlak edilecek bolgelerdeki yapr sahiplerine yasa
hiikiimlerince 6nleme bolgelerinden arsa tahsisi saglamak.

Kamulagtirmasiz el atma dava neticelerinde mahkemece karara baglanan tazminat
bedelinin ilgilisine 6denmesini saglamak ve karar geregi tapu devirlerinin yapilmasini
saglamak.

Kira(bina, arsa, arazi), isgaliye, tapu ve istimlak bedellerini tahsil ettirmek, blokesini
saglamak.

Yol fazlaliklar1 satis1 veya istimlak islemlerini baslatilmasi i¢in enclimene teklif
yazilarinin hazirlanmasi.

Imar plan1 yapilmamis bolgelerin istimlak edilebilmesi i¢in Kaymakamlik onaymin
alinmasi.

Istimlak edilecek parsellere istimlak serhinin koydurulmast.

Belediyenin ihtiyaci olan taginmazlarin alim islerini ve Belediye adina kayitli imarl
parselleri ihtiyag halinde Meclis karart ile ihale yoluyla satis islemlerini yapmak.
Daimi Halk Pazarlarinin ihaleye ¢ikarilip diikkanlar kiraya vermek, kiralarini tahsil
edilmesini saglamak ve sozlesmelerine aykiri bulunanlar hakkinda yasal islem
yapmak.

Belediyeye ait tasinmaz mallarin Tapu Sicil Midiirliigiinden kayitlarini ¢ikarmak,
listesini diizenlemek, zemindeki kullanimlari tespit etmek.

Belediyeye ait tasinmaz mallarin biitiin haklarin1 korumak, kollamak, gézetmek daha
1yi degerlendirilmesini saglamak i¢in cesitli projeler iiretmek,

Kamulagtirma ile ilgili 5 y1llik imar programini hazirlamak,

2442/4650 Sayilh Kamulastirma Yasast’nin 30. maddesine gore kamu kurumu ve tiizel
kisilerinin sahip olduklar1 tasinmaz mal veya irtifak haklarinin, bedelde karsilikli
olarak anlagildig: taktirde bedelin 6denerek Enciimen Karari ile tasinmaz mallart ilgili
kurumlarla goriiserek devir etmek, devir almak islemlerini yapip yliriitmek tapu
islemlerini sonuglandirmak.

Miilkiyetin tamami belediyeye ait, uygulama imar planlarinda kamu hizmetlerine
ayrilmamis olanlarin Belediye Meclisi ve Enciimen Kararlar1 dogrultusunda 2886
sayili Devlet Thale Yasasi’na gore satislarini ve tamaminin Miilkiyeti Belediyeye ait



olmayan 06zel kisilerle hisseli olanlar1 diger hissedarlara veya miistakil olup ancak
uygulama imar plan1 geregi miistakilen tek basina insaat yapmaya miisait olmayan
parselleri bitisigindeki tasinmaz mal sahiplerine, 3194 Sayili Imar Kanunu’nun 17.
maddesine gore satilmasi zorunlu olan parsellerin satis islemlerini yapmak ve
sonuglandirmak.

e 2981/3290 Sayili Yasa’nin 10/c maddesinin (Imar Islah Uygulamas1) uygulanmasi
sonucunda tapu kiitiigline ipotek tesisi i¢in gerekli ipotek bedellerinin tespiti
islemlerini, yol artig1 olup imar plani geregi ihdasen bitisik, parsel sahibine satilacak
olan taginmaz mallarin tahmini satis bedellerine iliskin Kiymet Takdir Komisyonu
Raporunun olusumu icin gerekli islemleri yapmak, Imar Planinda yapi adasinda
Miilkiyeti Belediyemize ait tasinmazlar {izerinde bulunan ve 2981 sayili Imar Affi
Yasas1 kapsaminda kalan, tespit ve degerlendirme islemleri yapilan gecekondularin
hak sahiplerine tapu tahsislerinin yapilmasi.

e Belediye projeleri i¢in arsa saglamak, proje ve Oneriler gelistirmek, Belediye
hizmetlerinin yiiriitiilmesi i¢in ve Belediyenin gorevleri olan 14.50 metre genisligine
kadar olan yollar, meydan, otopark, ¢ocuk bahgesi, yesil saha gibi kamu hizmetleri
icin kamu yararmna ayrilan yerlerin 2942/4650 Sayili Kamulastirma Yasasi
hiikiimlerine gére kamulastirma islemlerini yiiriitmek.

o Tetkik islerini, géreve gidecekleri yerleri ve yaptiklari, yapacaklari isleri gizli tutar. Bu
konuda yetkili ve ilgilerden baskasina agiklamada bulunamaz.

e Smif etiket ve unvan farki gozetmeden her vatandasa esit davranir.

e Herhangi bir nedenle gorevlerinden ayrilan personel, korumak ve saklamakla gorevli
evraki kendisinden sonraki goéreve baslayan personele devretmedik¢e gorevinden
ayrilamaz. Devir teslim cetvelleri Miidiirliikte saklanir.

e Midiirliigii ilgilendiren ¢esitli hizmetlerin uyumlu ve diizenli yiriitilmesi, personel
arasindaki ahengin saglanmasi i¢in herkes gayret gosterir. Olumsuz bir durumda konu
Miidiire yansitilir. Miidiir bu hususta gerekli 6nlemleri alir.

e Miidiirliige gelen evrakin 6nce kaydi yapilir, yetkili tarafindan havale edilir. Personel,
yapilmasi gerekli islemleri zamaninda ve noksansiz yapmakla yiikiimliidiir.

e Gelen ve giden evrak, ilgili kayit defterine tarih ve sayilarina gore kaydedilir.
Midiirliik disinda yazilan evrak, zimmetle ilgili birime teslim edilir.

e Midiirliikkge yapilan tiim yazigsmalarin birer Ornegi konularmma gore ayr1 ayn
klasorlerde arsivlenir.

e Dosyalama islemi konularina gore Standart Dosya Planina gore ayr1 ayr1 yapilir.

C) Arsivleme Ve Dosyalama
1-Midiirliikte yapilan tiim yazigmalarin birer sureti konularina gére Standart Dosya
Planina uygun olarak, ayr1 dosyalarda saklanir.
2-Islemi biten evraklar arsive kaldirilir.
3-Arsivdeki evraklarin muhafazasindan ve istenildigi zaman ¢ikarilmasindan arsiv
gorevlisi ile ilgili amiri sorumludur.
D)Diger Birimlerle iliskiler
Miidiirliik, hizmetin biitiinliigii ve stirekliligi ilkesi geregi kurumun diger birimleri ile
koordineli olarak ¢alisir.



